UBND TiINH KHANH HOA CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

QUY PAU TU PHAT TRIEN Pioc lap - Tw do - Hanh phic
S6: A% /QP-HPQL Khénh Hoa, ngay 19 thing 3 nam 2013
QUYET PINH

Veé viéc ban hanh Quy ché bio dam tién vay

HOQI PONG QUAN LY QUY PAU TU PHAT TRIEN KHANH HOA

Can cir Nghj dinh s6 138/2007/ND-CP ngay 28/8/2007 cua Chinh phu
vé t6 chirc va hoat dong ctia Quy Dau tu phat trién dia phuong;

Can cu Thong tu s6 139/2007/TT-BTC ngay 29/11/2007 cua B6 Tai
chinh vé huéng dan co ché quéan 1y tai chinh cla Quy Pau tu phat trién dia
phuong;

Can ctr Quyét dinh s6 1538/2001/QP-UB ngay 02/5/2001 ciaa UBND
tinh Khanh Hoa vé viéc thanh lap Quy Péu tu phat trién Khanh Hoa;

Can cu Quyet dinh sb 2532/Qb-UBND ngay 12/10/2012 cua UBND
tinh Khanh Hoa v€ viéc ban hanh Diéu 1é t6 chiic va hoat dong ctia Quy Pau
tur phat trién Khanh Hoa;

Can cu Nghi quyét sb 3279/NQ-HDPQL ngay 27/12/2012 cta Hoi dong
quan ly vé t6 chure thuc hién mdt sé nhiém vu cong tac cia Quy Pau tu phat
trién Khanh Hoa;

Can ctr To trinh sé 06/TTr-DTPT- KH ngay 25/02/2013 cta Quy Pau
tu phat trién Khanh Hoa vé viée phé duyét Quy ché bao dam tién vay;

Xét dé nghi ctia Giam ddc Quy Dau tu phét trién Khanh Hoa,

QUYET PINH :

})iéq 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché bao dam tién vay
cua Quy Dau tu phat trién Khanh Hoa.

Dicu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Giam dbc Quy Pau tu phat trién Khanh Hoa, Truong Ban
Klem so4t Quy, cac to chire va ca nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay./. m“/

TM. HOI PONG QUAN LY

Noi nhin:
HO CHU TICH

- Nhu Biéu 3(dé thuc hién);

- UBND tinh (dé bdo cao);

- NH Nha nudc CN Khanh Hoa;
- S& Tai chinh;

- S& K& hoach va Déu tu;

- Céc thanh vién HDPQL Quy;

- Trudng Ban kiém soat Quy:

- Luu: VT,
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UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUY PAU TU PHAT TRIEN DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE BAO PAM TIEN VAY
CUA QUY PAU TU PHAT TRIEN KHANH HOA
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:43/0D-HPOL ngaydthing 3 nam 2013 cia
Hoi déng quan by Quf Pdu tw phdt trién Khdinh Hoa)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh vé bao dam tién vay ap dung trong hoat dong cho vay
dau tu ciia Quy Dau tu phat trién Khanh Hoa (sau day goi la KDIF).

Piéu 2. Giai thich tir ngir
Trong Quy ché nay, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Bao dam z‘zén vay la viéc KDIF ap dung cac bién phap nham phong ngira rii
ro, tao co s& kinh t& va phap 1y d& thu hdi céc khoan ng ma KDIF d3 cho khach
hang vay.

2. Khéch hang 1a cht dau tu vay vén tai KDIF.

3. Bén bao dam la khach hang hodc nguoi thi ba cam két bao dam thuc hién
nghia vu tra ng ctia khach hang; bao gom bén cam co, bén thé chap, bén bao lanh.

4. Bén nhén bao dam 1a KDIF véi tu cach 1a bén nhan cdm cb, bén nhan thé
chap, bén nhan béo lanh.

5. Tai sén bdo dam tién vay 14 tai san hién cé hodc tai san hinh thanh trong
tuong lai ma phap luat khéng cam giao dich cua khach hang, ctia nguoi thir ba
dung dé bao dam thuc hién nghIa vu tra ng cho KDIF.

6. Gzay to ¢co gza bao gbm cb phiéu, trai phiéu, hdi phleu ky phiéu, tin phiéu,
ching chi tién giri, gidy to c6 gia khac theo quy dinh ctia phéap luét, tri gia duoc
thanh tién va duoc phép giao dich.

7. Tai sén duoe phép giao dich 13 tai san khéng bi cAm giao dich theo quy
dinh ctia phap luét tai thoi diem xac 1ap giao dich bao dam.
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8. Cam c6 tai san 1 viéc bén bao dam giao tai san thudc quyén so hiru cia
minh cho KDIF dé bao dam thuc hién nghia vu tra no theo hop dong tin dung da
ky.

9. Thé chap tai san la viéc bén bao dam ding tai san thudc quyén so hir,
quyén quan 1y, quyén si dung hop phdp cua minh dé bao dam thuc hién nghia vu
tra ng cho KDIF theo hop dong tin dung da ky. Bén bao dam khong phai thuc hién
chuyen giao tai san thé chdp cho KDIF khi chua phai xtr ly tai sén bao dam dé thu
héi no.

10. Cém cé, thé chap tai san cua nguoi thir ba 1a viéc nguoi thir ba cam cb,
thé chap tai san thudc quyén s& hitu, quyén quén 1y, quyén sir dung hop phép clia
minh dé bao dam thuc hién nghla vu trd ng cta khach hang cho KDIF theo hop
déng tin dung d3 ky trong pham vi gi4 tri tai san cm cb, thé chép.

11. Bao Idnh 1a viéc nguoi thi ba cam két v6i KDIF vé viéc thuc hién nghia
vu trd no thay cho khéch hang (bén dugc bao 1anh), néu khi dén han tra ng ma
khach hang khong thuc hién hodc thuc hién khéng ddy du nghia vu tra ng cho
KDIF theo hop dong tin dung da ky.

12. Nghia vu tra ng ciia khdch hang déi véi KDIF 1a céc khoan tién bao gom
ng goc, ng 1ai, cac khoan phi, tién phat va cdc chi phi khac (néu c6) ma khach hang
phai tra cho KDIF dugc ghi trong hgp dong tin dung hodc theo quy dinh cua phap
luat.

13, Quyén tai san 1a quyén tri gid dugc thanh tién va co thé chuyén giao trong
giao dich dan su.

Piéu 3. Nguyén tic bio dam tién vay

1. KDIF cho vay c6 bao dam béng tai san theo Quy ché nay va chiu trach
nhiém v& quyét dinh ciia minh. Truong hop KDIF cho vay khong c6 bao dam bing

tai san theo quyét dinh ctia Uy ban nhén dan tinh, thi ton that (néu c6) duoc Uy ban
nhan dan tinh xt ly.

2. KDIF duogc quyén lya chon bién phap bao dam, tai san bao dam va pham vi
bao dam tién vay theo quy dinh cia phap luat va quy dinh tai Quy ché nay.

3. Khi bén bao dam tién vay khéng thuc hién hogc thuc hién khong déy du
nghia vu tra ng da cam két, KDIF c6 quyén xir ly tai san bao dam tién vay dé thu
hdi no. P6i véi hinh thire bao lanh, KDIF ¢6 quyén yéu ciu bén béo lanh thyc hién
nghia vu trd ng thay cho khach hang hoic xtr Iy tai san bao dam tién vay dé thu héi
ng theo quy dinh ctia phép luét va quy dinh tai Quy ché nay.

4. Sau khi xtr 1y tai san bao dam tién vay, néu bén bao dam tién vay V?m, chua
thue hién dang nghia vu tra ng, thi bén bao dam tién vay c6 trach nhiém ti€p tuc
thuc hién ding nghia vu tra ng da cam két.




Diéu 4. Bién phap bio dam tién vay
KDIF c6 thé ap dung mét hodc két hop cac bién phap nhu sau:

1. Bao dam tién vay bang cam c0 tai san ctia khach hang, cua nguodi thr ba
(sau déy goi la bao dam tién vay bang cam co tai san);

2. Bao dam tién vay bing thé chip tai san ciia khach hang, ciia ngudi thir ba
(sau day goi 1a bao dam tién vay bang the chap tai san);

_ 3. Bao dam tién vay bing béo lanh ctia ngudi thit ba (sau day goi 1a bdo dam
tién vay bang bao lanh);
4. Bién phép bao dam tién vay khac theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 5. Diéu kién ddi véi bén bao dam tién vay
1. P6i véi khéch hang:
Khach hang da diéu kién vay vbn theo Quy ché cho vay ciia KDIF.
2. D6i véi bén bao lanh:
a) Truong hop la ca nhan thi phai c¢6 nang luc phap luat dan su va nang luc

hanh vi dan su day dd theo quy dinh ctia phap luat. Trudng hop 14 phap nhan thi
phai c6 nang luc phap luat dan su theo quy dinh ctia phép luat.

b) Co tai san du di€u kién lam tai sdn bao dam dé thuc hién nghia vu ctia bén
cam c0, bén thé chap; c¢d uy tin va tai san dé thuc hién nghia vu ctia bén bao lanh.

Diéy 6. Diéu kién doi véi tai sdn bio diam tién vay

Tai san bao dam phai c¢6 du cac diéu kién sau day:

1. Tai san hién c6 thudc quyén so hitu, quyén quan 1y va quyén sit dung hop

~ phép cua bén bao dam. Trudng hop tai san ma phap ludt quy dinh phai dang ky
~quyén s& hitu thi bén bao dam phai c6 gidy chimg nhin quyén sé hitu tai san. Déi

v6i tai san hinh thanh trong tuong lai thi tai san d6 phai thudc quyén so hiru hop
phéap cta bén bao dam sau khi tai san dugc hinh thanh;

2. Tai sén dugce phép giao dlch tai san khéng thudc déi tuong dang cam cb,
thé chip hay thi hanh é&n;

3. Tai thoi dlpm ky két hop ddng bao dam, tai san bao dam khéng la dbi tuong
tranh chap dudi bat ky hinh thirc nao;

4. Tai san bao dam phai xac dinh dugc s6 lugng, chung loai, gia tri tai thoi
diém ky két hop dong bao dam va phai c6 kha néng thanh khoan. Vigc xac dinh gia
trj tai sén bao dam tién vay dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 12 Quy ché nay.

5. Tai san bao dam phai dugc mua bao hiém theo quy dinh cta phép luat,
truong hop khac phai ¢6 sw dong y cia KDIF.
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Diéu 7. Tai sin bao dam tién vay

1. C4c loai tai san hién ¢6 bao gbm:

a) May méc, thiét bi, phwong tién véan tai, kim khi quy, d4 quy va céc tai sin
coO gia tri khac;
_ b) Sé du bang tlen Viét Nam, ngoai té trén tai khoan tién giri ctia bén bao dam
tai KDIF hoic cac t6 chite tin dung;

c) Gidy to ¢6 gia;

d) Quyén sir dung dét theo quy dinh cta phép luét;

e) Nha ¢, cong trinh xay dung gén lién véi dét, ké ca céc tai san gén lién véi
nha ¢, cong trinh x4y dung va cac tai san khac gin lién vdi dat;

f) Céc tai san khéac theo quy dinh cta phap luét.

2. Tai san hinh thanh trong twong lai bao gdm:

a) Tai san duogc hinh thanh tir vén vay ctia KDIF hodc cta tb chic tin dung
khac;

b) Tai san dang trong giai doan hinh thanh hoac dang dugc tao 18p hop phap
tai thoi diém giao két giao dich bao dam;

c) Tai san d4 hinh thanh va thudc dbi twong phai ding ky quyén s& hitu, nhung
sau thoi diém giao két glao dich bao dam thi tai san d6 moi duoc dang ky theo quy
dinh ctia phéap luét.

Téi san hinh thanh trong twong lai khong bao gdm quyén sir dung dit.

3. Hoa loi, loi tic va cac quyén phat sinh tir tai san bao dam ciing thudc tai san
b4do ddm (néu cac bén khéng cé théa thuln khic). Truong hop tai san bao dam
dugc bdo hiém thi khodan tién phét sinh tir bao hiém cling thudc tai san bao dam.

Diéu 8. Pham vi bao dam tién vay

1. Khi vay vén, khach hang dwoc ding tai san hinh thanh tir V‘én vay dé bao
dam tién vay. Murc cho vay toi da bang 60% gia tri tai san bao dam tién vay.

2. Mot tai san c6 thé duoc dimg dé bao dam tién vay cho mét hodc nhiéu
khoan vay tai KDIF.

3. Mot tai san c6 thé duoc ding d& bao dam tién vay dong thoi tai KDIF va
céac t0 churc tin dung khac khi cdc bén nhan bao dam dong y.

Piéu 9. Riit bot, bd sung, thay thé tai sin bio dam, thay dbi bién phap
bao dam tién vay

1. Khi khach hang da thuc hién mot phan nghia vu tra no, cé uy tin trong quan
hé tin dung véi KDIF; du an dau tu ¢ hiéu qua, khach hang dugce rit bét tai san




bao dam nféu viéc rut bot tai san bao dam khoéng anh hudng dén nghia vu tra no co
bao ddm bang tai san con lai va duge Gidm doc KDIF chap thuan.

2. KDIF dugc quyén yéu ciu khach hang b6 sung tai san bao dam trong
trudong hop gia tri tai san bado dam bi giam st so véi pham vi bao dam.

3. KDIF hogc khach hang c6 quyen yéu cau thay thé tai san bao dam, thay ddi
bién phéap bao dam theo nguyen tic gla tri tai san bao dam sau khi thay thé, thay déi

bién phap bao dam t6i thiéu phai bing nghia vu tra no c6 bao dam bing tai san cia
khéach hang.

Chwong 11
TRINH TU, THU TUC BAO PAM TIEN VAY

Diéu 10. H) so bao dam tién vay

Ty thudce vao bén bao dam va loai tai sin bao dam, KDIF yéu cau bén bao
dam cung cép hd so bao dam 1a ban chinh hogc ban sao cé ching thuc cta cac gidy
t& lién quan dén bén bao dam va tai san bao dam nhu sau:

1. Céc gidy to phap Iy ctia bén bao dam:

a) Quyét dinh thanh lap clia co quan c6 thAm quyén hodc Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh (néu ch);

b) Diéu 1& hoat dong (néu cé);

c) Céc gidy to khac c6 lién quan.

2. Céc gidy to phap Iy cua tai san bao dam:

a) Gidy t& chimg minh quyén sé hiru, quyén sir dung, quan ly tai san bao dam;

b) Chimg thu dinh gia hodc b1en béan thoa thudn gitta cac bén vé x4c dinh gid
tri tai san bao dam;

¢) Hop ddng bao hiém cta tai san (néu cb);

d) Cac gidy to khéc c6 lién quan.

Diéu 11. Thim dinh hd so, tai sin bio dam tién vay

KDIF t5 chire tham dinh céc diéu kién dbi v6i bén bao dam, tai sin bao dam,
gia tr] tai san bao dam theo quy dinh tai Quy ché nay va Quy ché tham dinh cta
KDIF.

Piéu 12. X4c dinh gi4 trj tai sin bio dam tién vay
Tai san bao dam tién vay phai duge xé4c dinh gia tri tai thoi diém ky két hop
ddng bao dam; viée xac dinh gi4 tri tai san tai thoi diém nay chi dé lam co s xéc
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dinh mirc cho vay ctia KDIF va khéng 4p dung khi xir 1y tai san bao dam dé thu hdi
no.

1. Xé4c dinh gia tri d6i voi tai san hién co

Viéc Xac dinh gia tri tai san bao dam do KDIF va bén bao dam thoéa thuin
hoédc thué t6 chtrc tu van, t6 chirc chuyén mén hoat déng hop phéap theo quy dinh
cua phap luat thuc hién; chi phi do bén bao dam thanh toan.

2. Xéc dinh gié tri d6i v6i tai san hinh thanh trong tuong lai

a) Tai thoi diém ky két hop ddng, gié tri ctia tai san duoc tam tinh cin ot vao
du toan, khai toan hodc mirc von dau tu cta du 4n dau tu dugce cap ¢6 thim quyén
pheé duyét.

b) Sau khi tai san d3 dau tu xong, KDIF va khach hang xéc dinh lai gié tri cia
tai san cdn cut vao gia tri quyet toan cong trinh hodc hang muc cobng trinh hoan
thanh dugc cap c6 thim quyén phé duyét hodc van ban cia cép c6 thAm quyén cho
phép khach hang duoc hach toan ting tai san cb dinh.

3. Cac truong hop dinh gia tai san bao dam

a) Tai thoi giiém ky két hop Ei(‘“)ng bao dam; sira d6i, bd sung hop dc‘“)r}g bao
dam lién quan dén viéc rat bot, bd sung, thay thé tai san bao dam, thay doi bién
phéap bao dam;

b) Khi tai san hinh thanh tir vén vay dugc dau tu xong;

¢) Khi xr Iy tai san bao dam dé thu hdi ng;

d) Theo thoa thuén giita cic bén;

e) Cac truong hop khac theo quy dinh cia phéap luét.

4. Gia trj tai san bao dam tién vay dugc tinh bang déng Viét Nam.

Diéu 13. Hop ddng bio dam tién vay

1. Hop ddng bao dam tién vay dugc 1ap thanh vin ban gitta KDIF va bén bao
dam hodc gifra KDIF v&i nhiéu bén cung tham gia giao dich bao dam, cac ndi dung
cta hop dong phai pht hop véi quy dinh cua phap luét.

2. Giam déc KDIF quy dinh miu hop ddng bao dam tién vay dé thuc hién
thong nhat d6i voi céac khoan vay.
3. Hiéu lyc ctia hop déng bao dam:
a) P61 véi hop dong cam cd tai san thi hop ddng c6 hiéu luc tir thoi diém bén

bao dam giao tai san cdm c¢6 cho KDIF hodc bén thi ba giit ta1 san theo Uy quyén
cua KDIF.




b) D4i véi hop ddng thé chip tai san bao dam thudc cac trudng hop bt budc
phai déng ky tai co quan dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phép luét thi
hop ddng ¢6 hiéu luc tir thoi diém dang ky thé chip;

c) Péi voi cac hop ddng bao dam ma phép luat co quy dinh vé thoi diém hiéu
lue cia hop dong thi x4c dinh theo quy dinh cila phap luat vé hiéu luc ciia hop dbng
do;

d) Cac truong hop khéc, hop ddng bao dam dugc giao két hop phap c6 hiéu
luc véi cac bén ngay sau khi hop ddong dugce ky két;

e) Hop déng bao dam c6 hidu luc phap 1y dbi véi nguoi thir ba tir thdi diém
ding ky giao dich bao dam tai co quan déng ky giao dich bao dam c6 tham quyén
cho dén khi hét hiéu luc dang ky. Thoi diem dang ky dugc xac dinh theo quy dinh
cta phap luét vé ding ky giao dich bao dam.

_ Viéc thay dbi mot hodc cac bén tham gia giao dich bao dam khéng lam thay
doi thoi diém giao dich bdo dam c6 gia tri phép ly doi véi nguoi thi ba.

Piéu 14. Cong chirng hgp dong bio dim tién vay

1. Hop ddng bao dam tién vay dwoc thuc hién céng ching theo quy dinh cta
phap luét.

2. Chi phi cbng chimg do bén bao dam thanh toan.

Diéu 15. Piing ky giao dich bio dam

1. Tai san bao dam phai duvoc dang ky giao dich bao dam tai co quan ding ky
giao dich bao dam. Viéc dang ky giao dich bao dam phai hoan thanh trudce khi giai
ngan von.

2. Chi phi déng ky giao dich bao dam do bén bao dam thanh toan.

Piéu 16. Quan hé giira hop déng bao c‘Iéim tién vay va hop dong tin dung

1. Hop ddng tin dung bi v6 hiéu, bi hiy b6 hodc don phuong ché’m dut thuc
hién ma cdc bén chua thuc hién hop dong d6 thi hop dong bao dam cham dut; néu
da thuc h’ién mot phan hodc toan bd hop dong tin dung thi hop dong bao dam
khong cham dut, trir truong hop cé thoa thuan khac.

2. Hop ddng bao dam :cién vay b1 v6 hiéu, bi hiy bo hodc don phuong chdm
dut thue hién khdng 1am cham dot hgp dong tin dung, trir trudng hgp c6 théa thuén
khac.

3. KDIF c6 quyén xi 1y tai san bao dam theo quy dinh ctua phap luat dé thu
hdi no trong trrdng hop hop dong bao dam khong cham dirt tai khoan 1 Pidu nay.
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Piéu 17. Gitr gidy to lién quan dén bén bao dam, tai sin bao dim
1. KDIF gifr ban chinh gidy to chimg minh quyén s& hiru tai san, quyen su

dung dét va cic gidy t& khac lién quan dén bén bao dam, tai san bao dam va tb chirc
viée luu gifr hd so bao dam tién vay, trir trudmg hop phép luét c6 quy dinh khac.

2. Trudng hop gia tri quyén st dung d4t hodc tai san c6 dang ky quyén s6 hitu
dugc ding dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu tra ng dbi voi KDIF va céc td chire
tin dung khac thi bén nhan thé chap hodc ngudi th ba dang gitt ban chinh Gidy
chung nhén quyén str dung dat, Gidy ching nhén quyen s& hitu tai san phai giao lai
giay ching nhan d6 cho nguodi yéu cau dang ky dé thuc hién tht tuc ding ky glao
dich bdo dam, trlr trudng hop cac bén cling nhin bao dam co6 thda thuin khac vé
viéc thure hién dang ky giao dich bao dam.

Trong thoi han ndm (05) ngay lam viéc, ké tir ngay hoan thanh viéc dang ky
glao dich bao dam, ngum yéu cau déng ky c6 trach nhiém tra lai gidy chung nhén
quyén st dung dat, gidy chung nhén quyén sé hiru tai san cho bén nhan thé chép
hodc nguoi thtr ba c6 quyén gift gidy chimg nhin d6, trir trudng hop cac bén cd
théa thuan khéc.

Diéu 18. Kiém tra, giam sat tai san bio dam
1. KDIF theo ddi, gidm sét, kiém tra tai san bao dam trong sudt thoi gian vay
von.
2. Trong qua trinh theo ddi, gidm sat, kiém tra tai san bao dam, néu phat hién
bén bao dam khéng thuc hién ding céc thoa thuan theo hop ddng bao dam da ky;
tai san bao dam khéng duoc bao quan tbt, hodc bi giam sut gia tri (khong ké hao

mon vo hinh va yéu t6 truot gid), KDIF c¢6 quyén yéu ciu bén bao dam khac phuc
cac vi pham do. .

3. Dbi voi tai san thé chép hinh thanh trong tuong lai, bén thé chap ¢ nghia
vu tao diéu kién dé KDIF thyc hién quyén giam sat, kiém tra qué trinh hinh thanh
tai san. Viéc gidm sat, kiém tra ctia KDIF khong dugc can trd hodc gy khé khén
cho viéc hinh thanh tai san.

Piéu 19. Truong hop bén bio dam la phap nhin dwge t6 chire lai

1. Bén bao dam la phap nhan duoc td chic lai phai thong bao cho KDIF vé
viée t6 chire lai phap nhan trudc khi chia, tach, hop nhét, sap nhép, chuyén dbi.

2. Cac bén thoa thuan ve viéc ké thira, thue hién nghia vu trad ng va hop ddng
bao dam trong qué trinh t6 chirc lai phap nhan. Néu khéng thoéa thuén dugc thi
KDIF co6 the yéu ciu bén bao dam thyc hién nghia vu tra ng trude thoi han; néu
khéng yéu céu thuc hién nghia vu tra ng trude thoi han thi giai quyét nhu sau:

a) Trong truong hop chia phap nhén thi cac phap nhan méi phai lién doi thuc
hién giao dich bao dam;




b) Trong truong hgp tach phap nhan thi phap nhéan bi tach va phap nhan duoc
tach phai lién déi thue hién giao dich bao dam;

¢) Trong trudng hop hop nhét, sap nhdp thi phép nhan hop nhét, phéap nhén
sap nhap phai thuc hién giao dich bao dam;

d) Trong truong hop ci}uyén d6i doanh nghiép, chuyén dbi céng ty nha nudc
thi doanh nghiép dugc chuyén d6i phai thuc hién giao dich bao dam.

3. Péi v6i hop ddng bao dam duge ky két trude khi chia, téch, hop nhét, sap
nhap hozic chuyén dbi phap nhén (sau day goi 14 td chirc lai phép nhén), ma van con
hiéu lyc thi c4c bén khong phai ky két lai hop ddng bao dam d6 khi td chirc lai
phép nhén.

Dbi voi g1ao dich bao dam da dang ky thi phap nhén méi xuét trinh vin ban
clia co quan ¢ thdm quyén vé viée tb chirc lai phap nhan dé thuc hién dang ky thay
d6i theo quy dinh ctia phép lut.

Picu 20. Chadm dirt va thanh Iy hop d(:‘)ng bio dam tién vay

1. Hop déng bao dam tién vay chdm dit va thanh 1y trong cac trudng hop sau
day:

a) Khach hang, bén bao lanh d& hoan thanh day du nghia vu tra no cho KDIF;

b) Tai san bao dam, bién phap bao dam duogc thay thé bang tai san bao dam,
bién phép bao dam khac;

c) Tai san bao dam dugc xr Iy va khach hang, bén bao 1anh di tra hét phan ng
con thiéu;

d) Theo quy dinh ctia phép ludt hodc theo quyét dinh ctia co quan quén ly nha
nudce c6 thim quyén.

2. Khi hop ddng bao dam tién vay chdm dut, KDIF phdi hop vé6i bén bao dam
thuc hién thanh 1y hop ddng va x6a ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cta
phap luét.

Chuong II1
THUC HIEN CAC BIEN PHAP BAO PAM TIEN VAY
Muc 1
BAO PAM TIEN VAY BANG CAM CO TAI SAN

Diéu 21. Giir tai san cim cb
Sau kh1 nhén chuyén giao tai san cim co KDIF truc tiép gift tai san cim cb
hogic ty quyén cho ngudi thit ba gitt tai san cAm cd.
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Trudng hop iy quyén cho nguoi thir ba giit tai san cdm cb thi KDIF véan phai
chiu trach nhiém thuc hign cdc quyén va nghia vu cia bén nhan cdm cb theo hop
déng cAm cb tai san, theo quy dinh ctia phap luat va Quy ché nay.

Piéu 22. Quyén va nghia vu ciia bén bao dam khi cAm cb tai san (bén cam
c0)

1. Quyén ctia bén cim cé:

a) Yeéu cau KDIF dinh chi viéc sur dung tai san cam c6, néu do st dung ma tai

san cam cb ¢6 nguy co bi mat gia tri hodc giam sut gié tri, trong trudng hop KDIF
hodc ngudi thir ba gift va st dung tai san;

b) Puoc bén tai san cdm cd, thay thé tai san cAm cd bing mét tai san khac, néu
KDIF déng v;

c) Yéu cau KDIF tra lai tai sén cim cé, g1ay chimg nhén quyen s& hiru tai san
ca.m co (néu c6) khi nghia vu duogc bao dam bang cim cb chdm dut hozc bién phap
cam cb duoc thay thé bang bién phap bao dam khac;

d) Yéu céu bdi thu’ong thiét hai neu KDIF hodc nguoi thtr ba gilt tai san lam
mat hu héng tai san, gidy to vé tai san cAm co

2. Nghia vu ctia bén cim cé:

a) Giao tai san va ban gdc gidy chimg nhén quyén s& hitu tai san (néu ¢b) cho

KDIF hodc ngudi thir ba theo yéu cau ctia KDIF, trir trudng hop phap luét c6 quy
dinh khac;

b) Théng béo cho KDIF vé quyén cta ngudi thir ba do1 v6i tai san cim co
(neu co); tlong truong hop khong thong béo thi KDIF c6 quyén huy hop dong cim
cO tai sén va yéu cau bdi thuong thiét hai;

¢) Thanh toan cho KDIF chi phi hop Iy @& bao quan, gitr gin tai san cim cb;
d) Thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phép lujt.

Bleu 23. Quyén va nghia vu ciia KDIF khi nhin cim ¢b tai san (bén nhén
cam cd)

1. Quyén ciia KDIF:

a) Gift ban chinh gidy chimg nhén quyén s& hiru tai san cdm cb da nhin (néu
c6) theo quy dinh ctia phap luét;

b) Yéu cau ngudi chiém hiru, sit dung tréi phép luat tai san cim cb tra lai tai
san do;

¢) Yéu cdu xur 1y tai san cdm cb dé thu héi no theo quy dinh ctia phép ludt va
theo thoa thuan tai hop déng bao dam tién vay da ky két khi dén han trd no ma
khéch hang khéng thuc hién hoic thie hién khong diy du nghla vu trd ng;




d) Bugc st dung, khai thac céng dung, hudng hoa 1¢i, loi tirc cia tai san cam
cb trong thoi gian cim cd, néu cac bén c6 thoa thuén;

e) Bugc bén carn c6 thanh toan céc chi phi hop 1y béo quan tai san cdm cb khi
tra lai tai san cAm cd.

2. Nghia vu ctia KDIF:

a) Bao quan, gitt gin tai sin cdm cd va ban gbc gidy chimg nhan quyen s¢ hitu
tai san cam cb dé& nhan (neu co) theo quy dinh cta phép ludt, néu lam mét hoac hu
héng tai san cim cb, gidy ching nhén quyén s& hiru tai san cdm cb thi phai bdi
thuong thiét hai cho bén cam co;

b) Khong duoc ban, trao d6i, ting cho, cho thué, cho muon, gép vén bang tai

san cam cb; khéng duoc ding tai san cam cb dé bao dam thuc hién nghia vu dan su
khac;

c) Khéng dugc khai thac cdng dung, hudng hoa loi, 1oi tic tir tai san cam cd,
néu khéng dugc bén cam c6 dﬁng v;

d) Tra lai tai san cam ¢ cho bén cim c¢b khi nghia vu duoc bao dam bing cdm
cb chip dut hodc dugc thay thé bing bién phap bao dam khéc.

Diéu 24. Trach nhiém khi tai sdn cAm cb bi mit, hw héng, mét gia tri hoiic
giam sut gia tri khong do nguyén nhén bi hao mon tw nhién.

1. Trong trudng hop tai san cam cb 14 vt ¢6 nguy co bi méat gia tr] hodc giam
sut gia tri thi KDIF phai théng bao bang vin ban cho bén cam cb va yéu ciu bén
cam ¢ dua ra cach giai quyét trong thoi han nhat dinh; neu hét thoi han d6 ma bén
cam cd khong tra 101 thi KDIF thuc hién bién phép can th1et dé ngan chian va cé
quyén yéu cdu bén cam c6 thanh toan cac chi phi hop 1y, néu KDIF khéng cé 151
trong viéc xay ra nguy co do.

2. Truong hop tai san cam c6 bi mit, hu hong, mét gié tri hodc giam sut gia tri
do 16i ctia KDIF thi KDIF chiu trach nhiém bdi thuong cho bén cim cb.

3. Trong truong hcp tai san cam cb 1a vét do nguoi thir ba gitt ma c¢d nguy co
bi mét, hu héng, mét gia tri hoic giam st gié tri thi quyén va nghia vu giita nguoi
thir ba va KDIF dugc thue hién theo hop dong giri giir tai san.

Diéu 25. Cam cd thé tiét kiém va gidy to c6 gia
1. Truong hop nhén cam cb thé tiét kiém thi KDIF c6 quyén yéu cau to churc
nhén tién gori tiét kiém phong tda tai khoan tién giri tiét kiém ctia bén cAm cb.

2. Trong trudong hop nhén cdm cb gidy to co gi thi KDIF cé quyén yéu Cé:‘Lu
ngudi phat hanh gidy to c6 gid hodc Trung tdm luu ky chirng khoéan bao dam quyén
gidm sat cua KDIF doi vai giay to cé gia dob.
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Trong trudng hop nguodi phéat hanh gidy to c6 gid hoac’Trung tam luu ky
chiimg khoén vi pham cam két bao dam quyén giam sat ctia KDIF ma géy thiét hai
cho KDIF thi phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai cho KDIF, trir trudng hop
¢6 thoa thuén khac.

Trong trudng hop tai san cim cb 1a cac loai ching khoén thudc dbi twong phai
dang k¥, luu ky ching khoén thi viée dang ky cAm cb tai co quan déng ky giao dich
bao dam duoc thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé dang ky giao dich bao dam
va viéc dang ky, luu ky chirng khoan tai Trung tAm luu ky chimg khoan dugc thuc
hién theo quy dinh ctia phéap luat vé ching khoan.

Muc 2
BAO DAM TIEN VAY BANG THE CHAP T_AI SAN

Diéu 26. Giir gidy to, tai san thé chip

Khi nhan thé chép tai san, KDIF thuc hién gitt gidy t cla tai san thé chip
theo quy dinh va thoa thudn véi bén bao dam vé viéc bén bao dam hodc ngudi thir
ba gilt tai san thé chép, trir truong hop phap ludt cé quy dinh khéc.

Didu 27. Quyén, nghia vu ciia bén bio dim khi thé chip tai sin (bén thé
chap)

1. Quyén ctia bén thé chap:

a) Puoc ddu tu 1am ting gia tri tai san thé chap, dugc khai thac cong dung,
huéng hoa loi, loi tirc tir tai san the chép, trir trudng hop hoa lgi, loi tirc cling thude
tai san the chap theo thoa thuén;

b) Bugc cho thué, cho muon tai san thé chap nhung phai thong bao bang van

ban theo mau do KDIF quy dinh cho KDIF va bén thué, bén muon biét vé viée tai
san cho thué, cho muon dang dung dé thé chap tai KDIF;

¢) Bugc nhén lai cac gidy t& vé tai san thé chdp d4 giao cho KDIF, nhén lai tai
san thé chép do nguol thir ba giir (neu tai san giao cho nguoi thi ba gift), khi nghia
vu duge bao dam bang thé chip chim dut hodc dugc thay thé bing bién phép bao
dam khac;

d) Yéu cau KDIF phéi hop thuc hién ding ky giao dich bao dam, dang ky thay
db6i giao dich bao dam, ding ky gia han giao dich bao dam, x6a ding ky thé chép.

2. Nghia vu ciia bén thé chip:

a) Bao quan, gitt gin tai san thé chap;

b) Giao ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung tai sin thé chap cho KDIF,
trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac;



¢) Khéng duge bén, trao dbi, ting cho, gbp von bing tai san thé chap @ bao
dam thuc hién nghia vu dén su khac khi chua tra hét ng cho KDIF, trir trudng hop
duoc KDIF dong y bang van ban;

d) Thong bao cho KDIF vé tinh trang tai san thé chép, tao diéu kién dé KDIF
kiém tra tai sén the chap;

e) Phai ap dung cac bién phap cAn thiét tranh nguy co lam mét hodc giam st
gia tri tai san thé chép, ké ca viéc ngimg khai thic, str dung céc tai san d6;

f) Thong bao cho KDIF vé cac quyén cta ngudi thir ba 601 voi tai san thé
chap, néu co; trong tru‘(mg hop khong thong bao thi KDIF c6 quyen huy hop déng
thé chap tai san va yéu cau bdi thuong thiét hai hodc duy tri hop ddng va chip nhan
quyén ctia ngudi thir ba dbi véi tai san thé chip;

g) Phéi hop véi KDIF thyc hién cong ching va ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh; nop 1¢ phi lién quan dén viéc céng chimg va ding ky giao dich bao
dam;

h) Truong hop tai san thé chip mét, hu hong ma tai san do da duge bao hiém
thi khach hang vay phai tién hanh cac thu tuc de KDIF nhén tlen bao hiém tir t6
chirc bao hiém dé tra ng cho KDIF. Néu khoan tién nhan duge tir t6 chirc bao hiém
chua doi dé tra no, thi khach hang vay phai bd sung tai sén bio dam, thay thé bang
bién phap bao dam khac hodc tra ng trudc han.

Diéu 28. Quyen, nghla vu ciia KDIF khi nhén thé chip tai san (bén nhan
thé chip)

1. Quyén cia KDIF:

_a) Git ban goc gidy Ly vé quyen s¢ hiru tai san thé chap, g1ay chiing nhan
quyen sit dung dat, cac glay to vé quyén thu huéng tién bao hiém (néu co) va cac
gidy t& khéc lién quan dén tai san thé chip, trir trudng hop phap luét ¢6 quy dinh
khac;

b) Pugc xem xét, kiém tra truc tiép tai san thé chép theo dinh ky hozdc dot xuét
nhung khoéng géy can tr¢ viéc khai thac, s dung tai san thé chép. Trudng hop tai
san thé chap 12 tai san hinh thanh trong twong lai, dugc gidm sat, kiém tra qua trinh
hinh thanh tai san thé chép nhung khéng dugc can tré hodc gdy kho khan cho viéc
hinh thanh tai san.

c) Yéu ciu bén thué, mwon tai san thé chép chim dut viéc sir dung tai san thé
chép, cho thué, cho muon tai san thé chép néu viéc st dung lam mét hoic giam sut
gid tri tai san do;

d) Yéu cau bén thé chép cung cap cac thong tin chinh xéc vé thure trang tai san
thé chip va 4p dung cac bién phap can th1et d& bao toan tai san, gla trj tai san thé
chép trong trudong hop ¢6 nguy co lam mat hodc giam st gia tri tai san do viéc khai
théc, str dung tai san thé chap;



e) Quyét dinh xtr Iy tai san thé chip va yéu cdu bén thé chip hoic ngudi thir
ba gilr tai san the chap giao tai san the chap theo quy dinh cua phap luat khi bén thé
chép khong thuc hién hoac thuc hién khong day di nghia vu tra ng.

2. Nghia vu cia KDIF:

| a) Bao quan nhimg gidy t& vé tai san thé chip nhan tir bén thé chip va giao lai
cho bén thé chép sau khi bén thé chap dé thyc hién xong nghia vy ctia minh, hai
bén da lam thu tuc giai trir thé chép hoac thay thé bang bién phap bao dam khac;

. b) Tao diéu kién thuén loi cho bén‘béo dam khai thac st dung tai san bao dam
tién vay pht hop véi quy dinh tai hop dong bao dam va quy dinh cia phap luét;

¢) Phéi hop véi bén thé chip thuc hién ding ky giao dich bao dam, ding ky
thay dbi giao dich bao dam, dang ky gia han giao dich bdo dam, xéa ding ky thé
chép.

Piéu 29. Quyén cia KDIF trong trudng hep bén thé chap ban, trao dbi,
tang, cho tai san the chap

1. Trong truong horp bén thé chip béan, trao 601 tang, cho tai san thé chap ma
khong duoc sy dong v cta KDIF, thi KDIF ¢6 quyén thu hdi tai san thé chap theo
~quy dinh cua phap luit.

2 Truong hop KDIF khéng thuc hién quyén thu h01 tai san thé chap, khong
thu hdi ng trude han thi KDIF ¢6 thé nhin céc khoan tién thu duge, quyén y€u céu
thanh toan hodc tai san khac c6 dugce tir viéc mua ban, trao dbi tai san thé chép thay
thé cho s tai san dd bén, trao dbi; hodc yéu ciu bén bao dam phai ding tai san
khac thay thé cho s tai san da ban, trao déi.

Déi véi giao dich bao dam di ding ky thi KDIF dugc chu dong yéu céu dang

ky thay dbi vé tai san bao dam. Viéc dang ky thay dbi tai san bao dam trong trudng
hop nay khong lam thay d6i thoi diém ding ky giao dich bao dam.

Piéu 30. Cho thué, cho mwon tai san thé chap; thé chép tai san dang cho
thue

1. Trudng hop bén thé chip cho thué hodc cho muon tai san thé chip ma
khong thong bao cho bén thué hodc bén muon ve viée tai san dang duogc ding dé
thé chép theo quy dinh tai didm c, khoan 1, Diéu 27 gay ra thiét hai thi phai boi
thuong cho bén thué hodc bén muon.

2. Hop ddng cho thué, cho muon tai san dang thé chép cham dut khi tai san
thé chap bi xur ly dé thuc hién nghia vu trd ng. Bén thué, bén muon phai giao tai
san cho KDIF dé xtr ly, trir truomg hgp KDIF va bén thué, bén mugn cé thoa thuén
khac.

3. Trudng hop thé chap tai san dang cho thué thi bén thé chap phai théng bao
vé viéc cho thué tai san v6i KDIF; néu tai san do bi xur Iy dé thuc hién nghia vu thi



bén thué duoc tiép tuc thué cho dén khi hét thoi han thué theo hop déng, trir trueong
hop céc bén c6 thod thuan khac.

Piéu 31. Trach nhiém khi tai sin thé chip bi mét, hw héng, méit gia tri
hodc giam sut gia trj khong do nguyén nhan bi hao mon ty nhién

1. Bén thé chip phai thong bao ngay cho KDIF va phai stra chita, bd sung
hoic thay thé tai san khac c6 gid tri tu'(mg duong hoic bb sung, thay thé bién phap
bao dam khac, trir truong hop céc bén c6 thoa thudn khac.

2. Trong trudng hop ngudi thir ba gir tai san thé chap phai bdi thuong thiét
hai do lam mat tai san thé chép, 1am mét gia tri hodc gidm sut gia tri tai san thé
chip thi s6 tién bdi thudng tré thanh tai san bao dam.

Piéu 32. Pau tw vao tai san thé chap

1. Truong hop bén thé chip du tu vao tai san thé chép va dung phin tai san
tang thém do dau tu dé bao dam thuc hién nghia vu khac hodc ngudi thir ba dau tu
vao tai san thé chdp va nhén thé chép chinh phan tai san tang thém do dau tu thi
bén bao dam phai thong béo truéc cho KDIF dé giai quyét nhur sau:

a) Néu phén tai sén ting thém co6 thé tach roi khoi tai san thé chdp ma khong
Jam mét gia tri hodc giam sut gia tri cia tai san thé chap S0 vO1 gid tri cua tai san do6
khi dau tur thi KDIF c¢6 quyen tach phan tai san ma KDIF nhan thé chip dé xu 1y
khi phai xtr 1y tai san thé chip dé thu hi no.

b) Néu phan tai san tang thém do diu tu khong thé tach roi khoi tai san thé
chip thi tai san thé chp dwoc xir 1y toan bd dé thuc hién nghia vu trd ng cho KDIF
va cac bén cing nhén bao dam.

Thir ty vu tién thanh todn gitra KDIF va céic bén cling nhin bao dam duoc xac
dinh theo thoi diém dang ky giao dich bao dam.

2. Trudng horp bén thé chap hoic ngudi thir ba dau tw vao tai san thé chap (sau
day goi la nguoi da dAu trr vao tai san thé chip), nhung khéong ding phan tai san
tang thém do dau tu d& bao dam thuc hién nghia vu tra no thi giai quyét nhu sau:

a) Néu phan tai san ting thém do du tur c6 thé tach roi khoi tai san thé chép
ma khong 1am mét hodc giam gia tri cua tai san the chép thi khi xir Iy tai san bao
dam ngudi d3 dAu tu vao tai san thé chip c6 quyén tich phén tai san tang thém do
du tu ra khoi tai san thé chép, trir truomg hgp c6 thoa thuédn khac.

b) Néu phin tai san ting thém do diu tu khong thé tach roi khoi tai san thé
chip hodc néu tach roi s& 1am mét hodc giam gia tri ctia tai san thé chip thi ngudi
da dau tu vao tai san thé chip khéng duogc tach phr;m tai san tang thém do déu tu ra
khoi tai san thé chép, nhung khi xtr 1y tai san thé chép thi nguoi da dau tu vao tai
san thé chip duogc wu tién thanh todn phin gid tri ting thém, trir trudng hop c6 thoa
thuan khac.
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Dleu 33. Giao lai glay chirng nhan quyen str dung dat, glay chirng nhén
quyén sé hiru tai sin cho ngudi yéu ciu ding ky thé chap

1. Trong trudng hop cac bén co thoa thuan hodc phép luat cho phép dung
quyén str dung dat hodc tai san c6 dang ky quyén s& hitu dé bao dam thuc hién
nhléu nghia vy déan sy thi KDIF hodc ngudi thtr ba dang git Gléy chimg nhén
© quyén str dung dét, Glay chu:ng nhén quyén s6 hitu tai san phai giao lai gidy chimg
nhan d6 cho ngudi yéu ciu ding ky dé thuc hién thu tuc déng ky thé chip, trir
truong hop cac bén cung nhén bao dam co6 thoa thuén khac vé viéc thuc hién dang
ky giao dich bao dam.

2. Trong thoi han ndm ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc déng ky giao dich bao
dam, nguoi yéu cau ding ky c6 trach nhiém tra lai Giy chimg nhan quyén sir dung
dat, Gidy chung nhén quyén s¢ hitu tai san cho bén nhén thé chap hodc ngudi thit
ba c6 quyén giit gidy ching nhén d6, trir truong hop cac bén ¢6 thoa thusn khac.

Muc 3
BAO DAM TIEN VAY BANG BAO LANH

Piéu 34. Cin cit thwe hién nghia vu bio linh
Bén béo lanh phai thyc hién nghia vu béo lanh trong céac trudng hop sau:

1. Khi dén han thuc hién nghia vu tra no ma khéach hang (bén duoc bao lanh)
khoéng thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng doi voi KDIF.

2. Bén dugc bdo lanh phai thuc hién nghia vu tra ng d6i voi KDIF trudce thoi
han do vi pham hop dong tin dung, nhung khong thuc hién hodc thuc hién khong
day di nghia vu trd ng;

3. Céc can c khac néu phép luat c6 quy dinh.

Piéu 35. Quyén va nghia vu ciia bén bio lanh

1. Bén bao 1anh phai thue hién nghia vu trd ng gbe, no 141 va phi (néu c6) cho
KDIF theo thoa thuan va dung thoi han theo théng bao yéu clu thyc hién nghia vu
bao lanh;

2. Pén thoi han thue hién nghia vu bao 1anh theo hgp dg"‘)ng bao dam tién vay,
néu bén bao lanh khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no
thay cho bén dugc bao lanh thi bén bao lanh phai dua tai san thudc so hiu cua
minh dé x1r Iy; s0 tién thu dugc tir viéc ban tai san dugc dung dé tra ng cho KDIF,
néu khéng dua thi bén bao 1anh phai nhan ng d6i vai phan ng con lai;

3. Khong tAu tan, lam mAt mat, hu hong tai san thudc s¢ hitu ciia minh ké tir
thoi diém nhan dugc thong bao yéu cau thyc hién nghia vu bao lanh.




4. Bén béo lanh thoéng bao cho bén dugc bao lanh vé viéc da thuc hién nghia
vu bao lanh; néu khong théng bdo ma bén duge bao lanh tiép tuc thuce hién nghia
vu voi KDIF thi bén bao lanh khong cé quyen yéu cau bén dugc bao 1anh thyc hién
nghia vu d6i véi minh. Bén bao 1anh ¢6 quyén yéu cdu KDIF hoan tra nhimng gi da
nhén tir bén bao 1anh.

Piéu 36. Quyén va nghia vu ciia KDIF (bén nhén bao lanh)

1. Théng bao yéu ciu bén bao lanh thuc hién nghia vu bao lanh theo thoa
thuén;

2. Yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi 601 véi tal san cua
bén bao lanh néu bén bao lanh c6 diu hidu tAu tan tai san dé trén tranh thuc hién
nghia vu bao lanh;

3. Yéu ce:iu ngudi c6 hanh vi can trd trai phap lut viée thuc hién quyén cia
KDIF phai cham dut hanh vi do;

4. Phai théng bao cho bén bao lanh vé viéc bén duge bao lanh khong thuc
hién, thuc hién khong dtng nghia vu ctia minh khi dén thdi han tra no.

Diéu 37. Thong bo vé viéc thire hién nghia vu bio lanh

Trong thdi han do KDIF 4n dinh ké tir ngay phat sinh can ct thue hién nghia
vu bao lanh theo quy dinh tai Piéu 35 Quy che nay, KDIF théng bao cho bén bao
lanh vé viéc thuc hién nghia vu bao lanh. Néu bén duoc bao lanh phai thuc hién
nghia vu trd ng trude thoi han do vi pham hop ddng tin dung, nhung khéng thuc
hién hoidc thuc hién khéng ding nghia vu tra ng thi KDIF phai néu rd 1y do trong
théng bdo viéc bén dugc bao lanh phai thuc hién nghia vu trd no trude thoi han;

KDIF thoa thuin véi bén bao 1anh vé thoi han dé bén bao lanh thuc hién nghia
vu tra no thay cho bén duoc béo 1anh. ‘

Diéu 38. Xir Iy tai san ciia bén bao lanh
Viée xtr ly tai san cua bén béo lanh theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 35 duge
thuc hién nhu sau:

1. Trong trudng hop céc bén c6 théa thuin vé viée cAm cd, thé chép tai san dé
bao dadm thuc hién nghia vu bao ldnh thi tai san cam cb, thé chap duoc xir Iy theo
quy dinh tai Muc 1, Muc 2, Chuong II Quy ché nay.

2. Trong trudng hop cic bén khong cé théa thudn vé viée cam cb, thé chap tai
san dé bao dam thuc hién nghia vu bao lanh thi bén béao lanh phéi giao tai san thudc
s¢ hitu cia minh cho KDIF xi ly theo yéu cdu cia KDIF, trix truong hop c6 thoa
thuén khac. Néu bén bao 13nh khong giao tai sén thi KDIF c6 quyén khdi kién theo
quy dinh cua phap luét.

3. Tai thoi diém xir Iy tai san cua bén bao lanh néu bén bao lanh khéng co tai
san dé xir Iy hoic khoan tién thu duoc tir vide xtur ly tai san khéng du thanh toan
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nghia vu dugc bao lanh thi trong pham vi nghia vu duoc bao 1anh, KDIF ¢6 quyen
yeu ciu bén bao lanh phai giao tai san c6 dugc sau thdoi diém xt 1y cho minh dé
tiép tuc xr 1y.

Diéu 39. Thi t wu tién thanh toan glua cac bén cung nhin bao lanh va
gitra bén nhin bao lanh véi bén nhin cAm ¢6, bén nhén thé chép

1. Cac bén cung nhén bao 13nh c6 cung thir tu wu tién thanh toan. S tién thu
duogc tr viée xr 1y tai san cta bén bao 1anh dugce chia cho cdc bén cing nhén bao
lanh theo ty 1€ twong mg v6i nghia vu duogc bao lanh.

2. Trong trudmg hop hop déng cdm co hop ddng thé chap da dugc ding ky
theo quy dinh cta phap luét thi bén nhén cAm c6, bén nhén thé chép duoc wu tién
thanh todn trudc bén nhan bao lanh.

3. Trong truong hop hop ddng cam ¢, hop dong thé chp chua ding ky theo
quy dinh cta phap luat thi thd tu vu tién thanh to4n gitta bén nhén bao lanh véi bén
nhan cam cb, bén nhan thé chip dugc x4c dinh theo thir ty xé4c 1ap giao dich bao
dam.

Piéu 40. Thye hién nghia vu bio ldnh trong truong hop bén bio lanh 1a
doanh nghiép bi pha san, bén bao lanh la ¢4 nhin chét hodc bi toa an tuyén bo
da chét

1. Trong truong hop bén bao ldnh ia doann nghiép bi pha san thi viéc bao 1anh
duoc giai quyet nhu sau :

a) Néu nghia vu bao lanh phét sinh trude va tai thoi diém bén bao 1anh bj pha
san thi KDIF yéu cau bén bao lanh phai thuc hién nghia vu bao ldnh. Trudng hop

bén bao lanh khéng thanh toan day du téng s6 no trong pham vi bao 1anh thi KDIF
c6 quyén yéu cau bén duoc bao 1anh thanh toan phin ng con thidu;

b) Néu nghia vu bao lanh chua phat sinh thi KDIF yéu ciu bén duogc bao lanh
phai thay thé bién phap bao 1anh khac, trir truong hop co6 théa thuan khac.
2. Trong trudng hop bén bio lanh la ca nhan chét, hoic bi tda an tuyén bb da
chét thi viéc bao 1anh dugc gidi quyét nhu sau:
a) Néu viéc thuc hién nghia vu bao 1anh phai do chinh bén bao lanh thuc hién
theo thoa thuan hodc theo quy dinh ctia phép ludt thi bao 1anh chém dut;

b) Néu viéc thuc hién nghia vu bao lanh khong phai do chinh bén bao lanh
thue hién thi bao lanh khéng cham dat. Ngudi thira ké ctia bén bao lanh phai thuc
hién nghia vu bao 1dnh thay cho bén bao lanh theo quy dinh tai B luat dan su.
Nguoi thira ké da thuc hién nghia vu thay cho bén béo lanh thi c6 cac quyén cla
bén bao 1anh dbi v6i bén duoc bao lanh.




Chwong IV )
XU LY TAI SAN BAO DAM TIEN VAY
"Muc 1
NGUYEN TAC VA TRUONG HQP AP DUNG

Piéu 41. Nguyén tic xir Iy tai san bio dam

1. Trudng hop tai san duoc ding dé bao dam thuc hién mét nghia vu tra no tai
KDIF thi viée xur 1y tai san d6 duoc thuc hién theo thoa thudn cua cac bén; néu
khéng c6 théa thuén thi dugc ban dau gia theo quy dinh cia phap luét.

2. Trudng hop tai sén duge ding dé bao dam thuc hién nhléu nghia vu tra ng
tai KDIF va tai t6 chirc tin dung hodc t& chirc tai chinh khac, néu phai xur 1y tai san
dé thuc hién mot nghia vu trd ng dén han, thi c4c nghia vu tra no khic tuy chua dén
han cling dugc coi 13 dén han va tai san d6 duoc xir Iy dé thu hdi no.

Viéc xir Iy tai san duge thuc hién theo théa thuan ctiia cac bén; néu khéng co
théa thuén hodc khong thoa thuén duoc thi tai san bado dam dugc ban dau gia theo
quy dinh ctia phép luat.

3. Viéc xur ly tai sadn bao dam phai duoc tl:n_,rc hién khach quan, cdng khai,
minh bach; tht tuc thuén tién; bao dam dwoc quyén loi va loi ich hop phép clia cac
bén tham gia giao dich bdo ddm, cia c4 nhén, t6 chtc co lién quan va theo quy dinh
cua phép luat.

4. Ngucri xur ly tai san bdo dam 1a KDIF hodc ngudi thir ba dugoc KDIF ay
quyén, trlr trudng hop cc bén tham gia giao dich bao dam c6 théa thuan khéc.

KDIF can ctr n6i dung da dugc thoa thuén trong hop dong bao dam dé tién
hanh xu Iy tai sén bdo ddm ma khéng can phai c6 van ban 0y quyén xi Iy tai san
cua bén bao dam.

5. Viéc xir ly tai san bao dam dé& thu héi no khong phai 1a hoat dong kinh
doanh ctia KDIF.

6. Céc chi phi phat sinh trong qué trinh xr ly tai san bao ddm do bén bao dam
chiu. Tién thu duoc tir xr 1y tai san bao dam sau khi trr chi phi xit ly, KDIF thu ng
theo thtr tw: gdc (qua han, trong han), 131 (qua han, trong han), tién phat va cac chi
phi khac (néu co).

Tai san bao dam sau khi dwoc xir Iy néu khong du dé thue hién nghta vu tra no
thi khach hang, bén bao dam cé nghia vu huy dong cac nguon vbn hop phép khac
dé hoan tra ngay cho KDIF. Truong ho*p khac, Giam déc KDIF c6 thé xem xét,
quyét dinh cho khach hang b sung tai san khac dé tiép tuc bao dam cho nghia vu
trad ng con lai cuia khach hang.

7. Truomg hop chu s& hitu tai san bao dam bi khoi t& v& mot hanh vi pham td1
khéng lién quan dén viéc vay vén hodc khong lién quan dén ngudn gbe hinh thanh



tai san bao dam thi tai san bao dam cta ngudi do khong bi ké bién theo quy dinh
ctia phap luat. KDIF phai ¢6 bién phéap cin thiét dé quan ly tai san bao dam va thyc
hién xir 1y tai san bao dam theo quy dinh tai Quy ché nay.

8. Trong trudng hop tai san bao dam 1a quyén str dung dét, nha & thi tb chiic,
c4 nhan mua tai san bao dam hodc nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc
thuc hién nghia vu cia bén bao dam phai thude déi trong duoc cap G1ay ching
nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét;
truong hop td chic, ca nhan khong thude d6i tuong duogc cap G1ay ching nhén
quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khéac gén lién véi dat thi chi dugc
hudng gia tri quyén st dung dét, gid tri nha 6.

Piéu 42. Cac trudong hop xir Iy tai sin bio dim

KDIF duoc xir ly tai san bao dam theo quy dinh ctia phap luét va theo thoa
thudn trong cac trudong hop sau:

1. Khéch hang ¢6 ng qua han trong thoi gian ba (3) thang lién tiép.

2. Khéch hang vi pham nghfa vu theo hop ddng tin dyng, hop dong bao dam
tién vay phai thuc hién nghia vu tra ng cho KDIF trude thoi han nhung khéng thuc
hién hodc thuc hién khoéng day di nghia vu tra no;

3. Trudong hop bén bao dam la phép nhén dugc td chic lai, néu khong thoa
thuén duge viée ké thira, thuc hién nghia vu tra ng, nghia vu bao dam déi véi KDIF
clia cdc phép nhén méi va khéch hang khong thyc hién hodc thyc hién khong day
du nghia vu tra no theo yéu cau cia KDIF, thi KDIF c6 quyen XU ly tai sdn bao
dam dé thu hdi no;

4. Trudng hop khach hang bi giai thé theo quyét dinh cia co quan cé tham
quyen trude khi dén han tra no, thi nghia vy tra ng tuy chwa dén han cing dugc coi
Ja dén han, néu khach hang khong tra ng va khoéng xu ly tai san bao dam dé tra no
thi KDIF c6 quyén xi 1y tai san bao dam dé thu héi no;

5. Trudng hop khach hang bi phé san thi viéc xir 1y tai san.bao dam dé thu hoi
ng duoc thuc hién theo quy dinh ciia phap luat ve pha san;

Trong truong hop bén bao dam la ngudi thir ba cAm cb, thé chép tai san bi pha
san, néu nghia vu tra no da dén han ma khach hang khong thyc hién hodc thuc hién
khéng diy di nghia vu tra ng thi tai san bao dam dugc xt Iy dé thu hdi no theo quy
dinh cua phap luat vé phé san; néu nghia vu tra ng chua dén han thi tai san bao dam
duge xit Iy dé thu hdi no theo thoéa thudn cua cac bén; trudng hop khong co thoa
thudn thi tai san bdo dam duoc xr ly theo quy dinh cta phép luat vé pha san dé
thuc hién nghia vu khac cua bén bao dam.

6. Céc truong hop khéc do cac bén thoa thuén hodc phap Juét quy dinh.




Muc 2
THU TUC XU LY TAI SAN BAO DAM

Piéu 43. Thong bio vé viée xir Iy tai san bido dam trong trudng hop bao
dam thwc hién nhiéu nghia vu

1. Trude khi xir Iy tai san bao dam, KDIF phai thong béo bang vin ban vé viéc
x1r Iy tai san bao dam cho céc bén cling nhan bao dam khdac theo dia chi duoc bén
bao dam cung clp hodc déng ky vin ban thdng bao vé viéc xit ly tai san bao dam
theo quy dinh ctia phép luat vé dang ky giao dich bao dam.

2. D6i véi tai san bao dam c6 nguy co bi mit gia tri hodc giam sut gié tri,
quyén doi ng, gidy to ¢ gia, the tiet kiém thi KDIF ¢ quyén xu Iy ngay, dong thoi
phéi théng bao cho céc bén cuing nhan bao dam khac vé viéc xtr 1y tai san do.

3. Vin ban théng bao vé viéc xtr 1y tai san bao dam c6 ndi dung cha yéu sau
day:

a) Ly do x1r 1y tai san;

b) Nghia vu dugce bao dam;

c) M6 ta tai san;

d) Phuong thie, thoi gian, dia diém xir Iy tai san bao dam.

4. Trong trudong hop KDIF khong thong bao vé viée xir 1y tai san bao dam
theo quy dinh tai khodn 1, Di€u nay ma gy thiét hai cho cic bén cing nhin bao
dam trong giao dich bdo dam da dugc dang ky thi KDIF phai boi thuong thiét hai
theo quy dinh ctia phap luéit.

Diéu 44. Thoi han xit Iy tai san bdo dam

Tai s&n bao dam duogc xu ly trong thoi han do cac bén thoa thuén; néu khéng
¢6 théa thuan thi KDIF ¢6 quyén quyét dinh v& thdi han xu ly tai san bao dam,
nhung khéng dugc trude bay (07) ngay lam viée d6i v6i dong san hoic mudi lam
(15) ngay Jam vigc do6i v6i bat dong san, ke tir ngay thong bao ve viée xu ly tai san
bao dam, trir truong hop quy dinh tai khoan 2, Di€u 43 Quy ché nay.

Picu 45. Giao nhén, thu gii tai sin biao dam dé xi ly

1. KDIF 'yéu cu bén bao dam glao tai san bao dam va cac glay td c6 lién quan
dén tai san bio dam theo théng béo ciia KDIF; néu hét thdi han 4n dinh trong thong

bao ma bén gilr tai san bao dam khéng glao tai san thi KDIF c6 quyén thu gitr tai
san bao dam dé xir Iy hozc yéu cdu Toa én gidi quyét.

2. Khi thuc hién viéc thu giit tai san bao dam, KDIF c6 trach nhiém:
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a) Thong béo trude bang vin ban cho ngudi gifr tai san vé viée ap dung bién
phéap thu git tai san bado dam trong thoi han nidm (05) ngay lam viéc. Van ban thong
béo phai ghi 6 1y do, thoi gian thuc hién viéc thu giit tai san bao dam, quyén va
nghia vu cia cac bén; -

b) Khéng duoc 4p dung cac bién phép vi pham diéu cAm cta phép luét, trai
dao dirc x4 ho1 trong qua trinh thu gift tai san bao dam.

3. Trong trudng hop ngudi gilr tai san bao dam 1a ngudi thi ba thi bén bao
dam c6 trach nhiém phoi hgp vdi KDIF thuc hién viée thu gilt tai san bao dam.

4. Bén bao dam hodc ngudi thir ba gift tai sdn bao dam phai chiu cac chi phi
hop 1y, can thiét cho viéc thu giit tai san bao dam; trong trudmg hop khéng giao tai
san dé xir Iy hodc ¢6 hanh vi can trd viée thu giit hop phép tai san bao dam ma gay
thiét hai cho bén nhan bao dam thi phai bdi thuong.

5. Trong qua trinh t1en hanh thu gilr tai san bao dam, néu bén gifr tai san bao
dam c6 diu hiéu chéng dbi, can trd, giy mét an ninh, trét ty noi céng cong hodc c6
hanh vi vi pham phép luat khéc thi KDIF c6 quyén yéu ciu Uy ban nhén dan x4,
phuong, thi trdn va co quan Cong an noi tién hanh thu gift tai sén bao dam, trong
pham vi chirc ning, nhiém vu, quyén han ctia minh 4p dung céc bién phép theo quy
dinh ctia phép luat dé gitt gin an ninh, trat tu, bio dam cho KDIF thuc hién quyén
thu gift tai san bao dam.

Piéu 46. Khai thic, six dung tai san bao dam trong thoéi gian cho xir ly

1. Trong thoi gian chd xt 1y tai san bao dam, KDIF duogc khai thac, st dung
tai san bao dam hoic cho phép bén bao dam hodc iy quyén cho ngudi thi ba khai
thac, sir dung tai san bao dam theo ding tinh néng va cong dung cta tai san. Viéc
cho phép hodc iy quyén khai thac, phuong thirc khai thac va viée xi 1y hoa loi, loi
tire thu duge phéi dugce lap thanh vén ban.

2. Trong qua trinh khai thac, st dung tai san bao dam trude khi xir 1y, KDIF

hodc ngudi duge cho phép, duge y quyén khai thac ¢6 quyén sira chiia, nang cap
tai san bao dam dé ning cao cong dung clia tai san. -

3. Hoa lgi, loi tirc thu dugce trong qua trinh khai thac, sir dung tai sdn bao dam
phdi dugc hach toén riéng, trir trudng hop c6 théa thuén khac. Sau khi trir cac chi
phi can thiét cho viéc khai théc, sir dung tai sén, sé tién con lai duge ding dé thanh
toan ng cho KDIF.

Piéu 47. Thi tir wu tién thanh toan khi xit Iy tai sdn bdo dam

1. Thtr tu vu tién thanh toan khi xtr Iy tai san bao dam dugc xéac dinh nhu sau:

a) Trong truong hop giao dich bao dam dugc dang ky thi viéc xac dinh thir tu
uu tién thanh toédn khi x0r 1y tai san bao dam duoc xéc dinh theo thtr tu dang ky;




b) Trong truomg hop mot tai san duge ding dé bao dam thuc hién nhidu nghia
vu dan sy ma c6 giao dich bao dam co6 déng ky, c6 giao dich bdo dam khong dang
ky thi giao dich bao ddm c6 dang ky duge vu tién thanh toédn;

¢) Trong trudng hop mot tai san ding d& bao dam thuc hién nhiéu nghia vu
dén su ma céc giao dich bao dam déu khong cé dang ky thi thtr tu vu tién thanh
toan dugc xac dinh theo thir tu xéc 1ap giao dich bao dam.

2. C4c bén ciing nhan bao dam bing mdt tai san ¢d quyén thoa thuan vé viée
thay d6i thir tr vu ti€n thanh toadn cho nhau. Bén thé quyén wu tién thanh todn chi
duge ru tién thanh toan trong pham vi bao dam ctia bén ma minh thé quyén.

3. Trong trudng hop sb tién thu dwoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khéng du
de€ thanh toan cho cdc bén nhén bao dadm cé cung thit ty vu tién thanh toan thi s6
tién d6 dugce thanh toan cho céc bén theo ty 1€ trong Umg vai gia tri nghia vu dugc
bao dam.

Piéu 48. Thu no tir viée xir Iy tai san bao dam

1. S6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bio dam dugc thanh toén theo thir tu
sau day:

a) Cac chi phi céan thiét dé xtr 1y tai san bao dam: chi phi bao quan, xdc dinh
gié tri tai san bao dam, thong bdo ban tai san, tién hoa hong, chi phi thu git, vén
chuyén, chi phi, 1¢ phi ban dau gid va cac chi phi can thiét, hop 1y khéc lién quan
dén x1r ly tai san bao dam.

b) Thué va cac khoan phi ndp ngén sach Nha nudc ¢6 lién quan dén xur 1y tai
séan bdo dam (néu co).

c) g}éc (qué han, trong han), 13i (qua han, trong han), tién phat va cac chi phi
khac (néu cd) cho KDIF tinh dén ngay bén bao dam hodc bén gilt tai san giao tai
séan bao dam cho KDIF dé xur ly.

2. Trudong hop KDIF tmg trude dé thanh toan céc chi phi xir 1y tai san hodc
cac khoan thué va cac khoan phi, 18 phi nop ngan sach Nha nudce thi KDIF duoc thu
hbi sé tién Gmg truée ndy trude khi thanh todn 141 qua han, gbc qué han, 13 trong
han, gbe trong han, trr trudng hop bén bao dam d4 thanh toan lai sd tién tng trude
cho KDIF.

3. Trudng hop sb tién thu dugc khi ban tai san va cac khoan thu tir viéc khai
thac, str dung tai san bao dam trong thoi gian chua xit 1y (sau khi trir di cac chi phi
quy dinh tai diém a, diém b, khoan 1, Piéu nay; céc chi phi can thiét cho viéc khai
thac, st dung tai san bao dam quy dinh tai khoan 3, Diéu 46) 16n hon sé no phai
tr4, thi phn chénh 1&ch thira duoc hoan lai cho bén bao dam. Khach hang c6 nghia
vu tiép tuc tra no néu khoan tién thu duogc khéong du dé thanh toan khoan no phai
tra va nhitng chi phi lién quan dén viéc xir Iy tai san bao dam.
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Trudng hop KDIF nhén chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién
nghia vu hodic nhan cc khoén tién va tai san ma bén thir ba phai giao cho bén bao
dam, thi KDIF tra lai cho bén bao dam phan chénh l€ch thira gitra gia tri tai san bao
dam xéac dinh tai thoi diém xtr Iy so v6i ng vay; khach hang c6 nghia vu tiép tuc tra
no néu cac khoan thu trén nho hon gde (qua han, trong han), 14i (qué han, trong
han), tién phat va cac chi phi khac (néu c6) lién quan dén viéc xir 1y tai sén bao
dam.

4. Truong hO’p bén bao dam lam tang gia tri sau khi déu tu, sira chira, nang cap
tai san thi phéan gia tri téng thém cua tai san bao dam duge coi ]a mdt phén trong
gid tri tai san bao dam dé bao dam thuc hién nghia vu ban dau. Khi xir Iy tai san
bao dam, KDIF duoc thu ng tir ca phan gia tri ting thém cia tai san bao dam, trix
trudng hop gia tri ting thém d& dugc bao dam thuc hién nghia vu khac.

5. Truong hop tai san bao dam da duoc mua bao hiém thi tién bao hiém do co
quan béo hiém tra duge tra truc tiép cho KDIF dé thu héi no. Sb tién nay dugc
ding dé thanh toan khoan no ctia khach hang.

6. Sau khi tai san bao dam duge xir ly dé thu hoi ng, truong hop gia tri thu
duogc khong du dé tra hét no vay thi khach hang phai tiép tuc nhan ng v6i KDIF
theo quy dinh.

Diéu 49. Tranh chép va giai quyét tranh chip

Trong qué trinh xr ly tai san bao dam, néu phét sinh tranh chap gifta KDIF,
khach hang, bén bao dam va cac bén ¢6 lién quan thi cac bén giai quyét tranh chép
trén co so thuong lu'cmg hoa giai.

Néu tranh chap khong giai quyet duoc bang thuong luong thi cdc bén cb thé
thoa thuén vi€e giai quyét tranh chép thdng qua trong tai thuong mai hodc toa an cd
thdm quyén.

Muc 3
PHUONG THUC XU LY TAI SAN BAO PAM

Piéu 50. Cac phuwong thire xit Iy tai sin bao dim theo théa thuin

1. Ban tai san bao dam.

2. Bén nhén bao dam nhén chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc
hién nghia vu ctia bén bao dam.

3. Bén nhén bao dam nhén cac khoan tién hoic tai san khac tir ngudi thir ba
trong truong hop thé chap quyéen doi ng.

4, Phuong thuc khéac do cac bén thod thuén.




Pi¢u 51. B4n tai sin bio dim

1. Trong trudng hop cac bén thoa thuan phuong thire xir ly tai sén bao dam la
ban dau gia tai san thi viéc ban dau gid dugc thuc hién theo quy dinh ctuia phap luét
ve ban dau gia tai san.

2. Trong trudmg hop céc bén thoa thuin vé viée ban tai san khéng théng qua
phuong thirc ban dau gia thi viéc ban tai san bao dam duoc thuc hién theo cac quy
dinh vé ban tai san trong B6 luat Dan su va quy dinh sau day:

a) Cac bén c6 quyén tir thoa thuan hoic théng qua td chirc ¢6 chirc ning thim
dinh gia tai san dé co6 co sé xac dinh gia ban tai san bao dam;

b) Bén nhéan bao dam phai thanh toan cho bén bao dam sb tién chénh léch gitta
gia ban tai san bao dam vdi gia tri ca nghia vu duge bao dam, trir truong hop co
thoa thudn khac;

c) Sau khi c6 két qua bén tai san thi chi sé hiru tai san va bén ¢é quyén xit 1y
tai san bao dam co6 trach nhiém thyc hi€n céc tha tuc theo quy dinh cia phap luat dé
chuyén quyén s¢ hitu tai sdn cho bén mua tai san bado dam.

Piéu 52. Nhin chinh tai sin bio dam dé thay thé cho viéc thue hién nghia
vu ciia bén bao dam

Trong trudng hop céc bén théa thusn vé& viéc KDIF nhin chinh tai san bao
dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu ciia bén bio dam thi viéc nhan chinh
tai san bdo dam duogc thue hién nhu sau:

1. Céc bén c6 quyén tu thoa thuan hodc théng qua t6 chiic ¢6 chirc ning thim
dinh gid tai san dé co6 co s& xac dinh gia tri clia tai san bao dam;

2. Trong trudng hop gié tri cua tai san bao dam 1én hon gia tri ctia nghia vu
dugce bdo dam thi KDIF phai thanh toan s6 tién chénh 1éch d6 cho bén bao dam, trir
trudng hop co6 thoa thuén khac;

3. KDIF phai xuét trinh van ban chimg minh quyén duoc xit ly tai san bao

dam va két qua xur ly tai san bao dam cho co quan nha nuée c6 tham quyén khi
chuyén quyén s hiru, quyén sir dung tai san bao dam.

Piéu 53. Xir Iy tai san bao dam la quyen doi no

1. KDIF cé quyen yéu cau ngudi tht ba la nguoi ¢d nghia vu trd ng chuyen
giao céc khoan tién hodc tai san khac cho minh hoac cho nguoi dugce Uy quyén.
Trong trudng hop ngudi ¢ nghia vu tra ng yéu cdu thi KDIF phai ching minh
quyén duoc doino.

2. Truong hop KDIF dbng thoi 12 ngudi ¢ nghia vu tra no thi KDIF duge b
trir khoan tién dé.

N ey L



Diéu 54. Xir Iy tai san bdo ddm la dfng sin trong trudng hop khong co
thoéa thuin vé phuwong thire xit ly

Trong trudng hop khong c6 thoéa thuén vé phucng thire xr 1y tai san bao dam
12 dong san, thi tai san bao dam duoc ban ddu gia theo quy dinh cua phép luat.
Riéng dbi voi tai san bao dam c6 thé xac dinh duoc gia cu thé, r6 rang trén thi
trudmg thi KDIF duge ban theo gia thi trudng ma khong phai qua tha tuc ban dau
gia, dong thoi phai théng bao cho bén bao dam va céc bén ciing nhén bao dam khac
(néu co).

) Pidu 55. Xir Iy tai sdn bdo dam la quyén si dung dat, tai san gin lién voi
dat trong truong hop khong co6 théa thuan vé phu’o’ng thire xiv Iy

1. Trong truong hop khéng c6 thoa thuén vé phuong thirc xt ly tai san bao
dam 14 quyén sir dung dat, tai san gan lidn v&i dAt thi KDIF thuc hién ban diu gia
tai san theo quy dinh ctia phap luét vé dau gid dé thu hdi no.

2. Trong truong hop chi thé chép tai san gan lién v6i dit ma khong thé chap
quyén st dung dét thi khi xr 1y tai san gan lién voi dit, nguoi mua, nguoi nhén
chinh tai san gan lién véi dat do dugc tiép tuc st dung dat. Quyen va nghia vu cua
bén thé chap trong hop dong vé quycn str dung dat giita bén thé chép va nguoi su
dung d4t dugc chuyén giao cho ngudi mua, ngudi nhén chinh tai sdn gén lién véi
d4t, trir trudong hop c6 thoa thuan khac.

3. Trong trudng ho*p chi thé chap quyen st dung d4t ma khong thé chap tai san
gan lién voi dt va nguoi st dung déat ddng thoi 1a chu so hitu tai san gan lién véi
dat thi tai san gin lién voi dat duge xir Iy dong thoi veéi quyén st dung dat, trir
truong hop cé thoa thuén khac.

Cac bén cb quyen tu thoa thuén hodc thong qua td chitc c6 chirc nang thim
dinh gi4 tai san dé c6 co s6 x4c dinh gia tri quyén sir dung dit, tai san gan lién v6i
d4t. S& tién thu duoc tir viée xtr 1y tai sén bao dam dugc thanh toan trude cho chu
s& hitu tai san gan lién v6i dét, trir trudng hop c6 thoa thuén khac.

4. Trong trudng hop chi thé chap quyén str dung dAt ma khong thé chap tai san
gan lién v6i dat va ngudi sir dung dht khéng ddng thoi 1a chi.sé hiru tai san gan
lién VoL d4t thi khi xir ly quyén sir dung dAt, chu s& hiru tai san gin lién véi dét
dugce tlep tuc sir dung dat theo nhu thoa thuin gita ngudi st dung dat va chi so
hiru tai san gan lién v&i dat, trir trudng hop c6 thoa thuén khéc. Quyén va nghla vu
gifta bén thé chép va chi s& hitu tai san gan lidn véi dat duge chuyén giao cho
ngudi mua, ngudi nhan chinh quyén st dung dét.

Piéu 56. Chuyén quyén s6 hitu, quyén sir dung tai san bio dam

1. Nguoi mua tai sin bio dim, ngudi nhén chinh tai san bao dam thay thé cho
viéc thuc hién nghia vy clia bén bao dam ddi v6i minh ¢6 quyén sé hitu tai san do.
Thoi diém chuyén quyén s& hitu duoc xéc dinh nhu sau:




a) Quyen sé hitu d6i v6i tai san mua ban dugc chuyén cho bén mua ké tir thoi
diém tai sdn dugc chuyén giao, trir trudng hop cac bén co thoa thuén khac hodc
phéap luat c¢6 quy dinh khac.

b) D01 voi tai sdn mua ban ma phap luat quy dinh phai dang ky quyén sé hifu
thi quyén s¢ hitu duge chuyen cho bén mua k& tir thoi didm hoan thanh thu tuc
déng ky quyen s& hitu dbi voi tai san do.

2. Trong trudng hop ta1 san bao dam co dang ky quyén s& hitu, quyén sir dung
thi ngudi nhén chuyen quyen sO hitu, quyen str dung tai san d6 duoc co quan nha
nuée ¢ thAm.quyén clp glay ching nhan quyén sé& hiru, quyén st dung tai san.

Thi tuc chuyén quyén sO hitu, quyén sir dung tai san bao dam duoc thyc hién
theo quy dinh cta phap luat vé dang ky quyen s¢ hitu, quyén sir dung tai san. Trong
truong hop phép luét quy dinh viéc chuyén quyén sé hitu, quyén st dung tai san
phai c6 sw dong ¥ bing van ban ctia chii s& hiru, hgp ddng mua ban tai san giftra chu
50 hitu tai san hodc nguoi phai thi hanh dn v6i ngudi mua tai san vé viée xir 1y tai
san bao dam thi hop dong cdm cb tai san, hop ddng thé chip tai san dugce ding dé
thay thé cho céc loai gidy to nay.

Piéu 57. Quyén nhén lai tai sdn bao dam

Trude thdi diém xir Iy tai san bao dam ma bén bao dam thuc hién diy du
nghia vu cia minh dbi véi KDIF va thanh toan céc chi phi phat sinh do viéc cham
thie hién nghia vy thi c6 quyén nhan lai tai san d6, trir truong hop phap luat cé quy
dinh khac vé thor1 diém duoc nhén lai tai san bao dam trudce khi xur ly.

Chwong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 58. Hiéu hre thi hanh
Quy ché nay bao gdm 60 didu, c6 hidu luc ké tir ngay ky Quyét dinh ban hanh.
Piéu 59. Trién khai thyce hién
~ Giam déc KDIF chiu trach nhiém trién khai thuc hién Quy ché nay Ngudi lao
dong tai KDIF phéi chép hanh dung quy dinh tai quy ché nay; néu vi pham gay

thiét hai dén v6n va tai san cia Nha nudce sé bi xur ly theo quy dinh cta phap luét va
Quy dinh cta KDIF.
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Diéu 60. Sira dbi, bd sung Quy ché

_Viéc stra d6i, bd sung Quy ché nay do H6i dong quan ly KDIF quyét dinh
theo dé nghj ctua Giam déc KDIF./.

TM. HOI PONG QUAN LY
PHO CHU TICH

Vo Thanh Cong




